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     75 €/m ² B     
(6066304) G 1,6

         S F        
(6066901) FH

      65 €/m ² B      
(6066401) S  MES

    180 €/m ² B    
(6066138) W  0,8

   15 €/m ² S F   
(6066930) KGA

          S F        
(6066920) GF

75 €/m ² B
(6066301) G 0,8

    75 €/m ² B    
(6066302) G 1,0

     210 €/m ² B     
(6066108) W  0,8

210 €/m ² B
(6066118) W  0,8

        S F        
(6066940) FP

    230 €/m ² B    
(6066102) W  0,8

            250 €/m ² B            
(6066101) W  EFH 0,4 f500

     250 €/m ² B     
(6066103) W  0,5

          250 €/m ² R          
(6066190) W  MFH 1,2

     210 €/m ² B     
(6066104) W  0,8

         230 €/m ² B         
(6066105) W  EFH 0,6

         S F         
(6066902) FH

    200 €/m ² B    
(6066107) W  0,4

          240 €/m ² B         
(6066106) W  EFH 0,5

        230 €/m ² B        
(6066109) W  EFH 0,6

    260 €/m ² B    
(6066110) W  0,6

    250 €/m ² B     
(6066111) W  0,5

    240 €/m ² B    
(6066117) W  0,6

     210 €/m ² B     
(6066120) W  0,8

    160 €/m ² B    
(6066208) M 0,6

     240 €/m ² B      
(6066119) W  0,6

            250 €/m ² B            
(6066112) W  EFH 0,6 f500

    160 €/m ² B    
(6066209) M 0,6

     65 €/m ² B     
(6066307) G 1,2

    190 €/m ² B    
(6066128) W  0,8

    220 €/m ² B    
(6066125) W  0,8

           230 €/m ² B            
(6066126) W  EFH 0,6 f500

    200 €/m ² B    
(6066127) W  0,8

        230 €/m ² B        
(6066124) W  EFH 0,6 

       230 €/m ² B       
(6066130) W  EFH 0,6

    220 €/m ² B    
(6066132) W  0,8

    220 €/m ² B    
(6066134) W  0,8

        180 €/m ² B        
(6066123) W  MFH 1,0

    180 €/m ² B    
(6066122) W  0,8

        260 €/m ² B        
(6066140) W  EFH 0,3

        250 €/m ² B        
(6066135) W  MFH 1,0

    190 €/m ² B    
(6066212) M 0,8

    140 €/m ² B    
(6066211) M 0,8

        240 €/m ² B        
(6066139) W  EFH 0,6

        225 €/m ² B        
(6066137) W  EFH 0,6

    200 €/m ² B    
(6066215) M 0,8

        250 €/m ² B        
(6066202) M W GH 2,0

        300 €/m ² B        
(6066201) M W GH 2,0

    180 €/m ² B    
(6066136) W  0,8

    210 €/m ² B    
(6066213) M 0,8

     180 €/m ² B     
(6066114) W  0,8

    200 €/m ² B    
(6066115) W  1,0

    170 €/m ² B    
(6066206) M 0,8

     65 €/m ² B     
(6066305) G 1,0

    220 €/m ² B    
(6066113) W  0,6

        230 €/m ² B       
(6066116) W  MFH 1,0

    200 €/m ² B    
(6066205) M 1,0

    190 €/m ² B    
(6066133) W  1,0

         250 €/m ² B         
(6066203) M W GH 2,5

    190 €/m ² B    
(6066207) M 0,8

         220 €/m ² B         
(6066204) M W GH 2,5

    200 €/m ² B    
(6066121) W  0,8

    160 €/m ² B    
(6066214) M 0,8

    75 €/m ² B     
(6066303) G 1,0

    140 €/m ² B    
(6066210) M 0,6

    100 €/m ² B    
(6066220) M 0,6

          E         
(6066192) W

         E         
(6066191) W

          S F         
(6066910) S PO

            S F          
(6066911) S PO

           S F         
(6066913) S PO

    15 €/m ² S F    
(6066932) KGA

           S F        
(6066915) S PO

          S F         
(6066914) S PO

   15 €/m ² S F   
(6066933) KGA

         S F         
(6066912) S PO

   15 €/m ² S F   
(6066931) KGA

           S F         
(6066916) S PO

          S F         
(6066917) S PO

     55 €/m ² B     
(6066306) G 0,6

    15 €/m ² S F    
(6066934) KGA

   15 €/m ² S F   
(6066936) KGA

   15 €/m ² S F   
(6066935) KGA

    140 €/m ² B    
(6066216) M 0,8

        180 €/m ² B        
(6066131) W  EFH 0,6

    210 €/m ² B    
(6066129) W  0,6
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Stadtteil Schwenningen - Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2016

0 0,6 1,20,3
Kilom eter

1:7.000

Ü

[DIN A0]

Grundlage: Geobasisdaten
 
Städtisches Vermessungsamt 

S tand: 01/2017

S anierungsgebiet "Marktplatz "

Zeichenerklärung
R ichtwertz onengrenz en

!( !( !( !( !( Besondere V erkehrsbelastung

W ohngebiete (W )

Mischgebiete (M)

Gewerbegebiete (G)

S ondergebiete (S )
S onstige  Flächen (FH, KGA, GF, S PO, AB)

L andwirtschaftliche Flächen (A, GR )

Forstwirtschaftliche Flächen (F)

Ö ffentliche Grünflächen

Private Grünflächen

Die R ichtwertz onen werden durch eine schwarz e L inie begrenz t und haben eine Z onennum m er. 
Für die Nutz ungen Acker (A) und Grünland (GR ) kann es deckungsgleiche Z onen geben. 
Der Bodenrichtwert wird für jede Bodenrichtwertz one nach folgendem  S chem a dargestellt:

Darstellung:

 
Stadt Villingen-Schwenningen 
 
Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2016 
 
 
Die Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB) wurden vom  Gutachterausschuss der S tadt V illingen-
S chwenningen aus den gesam m elten Kaufpreisen und aufgrund seiner Erfahrung auf dem  Grund-
stücksm arkt beschlossen. Die W erte sind auf den W erterm ittlungsstichtag 31.12.2016 bezogen. 
 
Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte für den Grund und Boden. S ie werden in Euro pro Quadrat-
m eter (€/m ²) für die land- und forstwirtschaftlich genutz ten Grundstücke (LF), Bauerwartungsland (E), 
R ohbauland (R ), baureifes L and (B) und sonstige Flächen (S F) angegeben. Für Grundstücke, die 
dauerhaft nicht dem  gewöhnlichen Geschäftsverkehr z ugänglich sind (z. B. Gem einbedarfs-, öffentli-
che V erkehrs- und Grünflächen) wird kein Bodenrichtwert angegeben. Größere Gem einbedarfsgrund-
stücke, die Flächen für den überörtlichen V erkehr und die örtlichen V erkehrswege sind in der Karte als 
weiße Flächen dargestellt. 
 
Bei Bodenrichtwerten für Grundstücke der L and- und Forstwirtschaft ist der Aufwuchs nicht enthalten. 
In bebauten Gebieten werden Bodenrichtwerte m it dem  W ert angegeben, der sich ergeben würde, 
wenn die Grundstücke unbebaut wären. W ertanteile für bauliche und sonstige Anlagen sind im  Boden-
richtwert nicht enthalten, jedoch die Beiträge nach dem  Kom m unal-Abgabengesetz (KAG BW ) und 
ggf. Kostenerstattungsbeträge für den naturschutz rechtlichen Ausgleich nach dem  Baugesetz buch 
(BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstück ist frei von individuellen Merkm alen (z. B. Grund-
dienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten). In den Geltungsbereichen der förm lich festgelegten S anie-
rungsgebiete „Mangin“ und „Marktplatz “ gelten besondere Bodenrichtwerte. Diese sind in einer ge-
sonderten Karte bei der S tadtverwaltung einz usehen. Als Bodenwert für im  Außenbereich baulich 
nutz bare Grundstücke, kann der Bodenrichtwert der am  nächsten gelegenen und hinsichtlich der 
wertbestim m enden Grundstücksm erkm ale vergleichbaren Bodenrichtwertzone im  Innenbereich m it 
Abschlägen z u Grunde gelegt werden. Bodenwerte für private Grünflächen, innerörtliches Gartenland 
sowie Flächen m it Bauerwartung können vom  Bodenrichtwert benachbarter Bodenrichtwertzonen für 
baureifes L and abweichen. 
 
Es wurden R ichtwertzonen gebildet. Dies sind Bereiche, für deren Grundstücke im  W esentlichen die 
gleichen, allgem einen W ertverhältnisse gelten. Grundstücke innerhalb einer Bodenrichtwertzone kön-
nen vom  jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben. Für die R ichtwertzonen werden 
als wertbestim m ende Grundstücksm erkm ale die Nutz ungsart im  Außenbereich (A = Ackerland, GR  = 
Grünland, F = forstwirtschaftliche Fläche), für sonstige Flächen (KGA = Kleingartenfläche, S PO = 
S portfläche, FH = Friedhof) und für die Baugebiete die Art der vorhandenen oder z ulässigen baulichen 
Nutz ung nach der Baunutz ungsverordnung (BauNV O) als W ohn-, Misch-, Gewerbe- oder S onderge-
biet (W , M, G, S ) und ein durchschnittliches Maß der baulichen Nutz ung als Geschossflächenz ahl 
(GFZ ) angegeben. Für die Geschossflächenz ahlen gilt eine S panne von +/- 0,2 der in der Karte ent-
haltenen Angabe. Bei W ohnbaugrundstücken, die nach der Darstellung in der Bodenrichtwertkarte 
besonderer V erkehrsbelastung ausgesetz t sind, kann erfahrungsgem äß von einer Minderung des Bo-
denrichtwerts um  5% ausgegangen werden. Grundstücke, die in der Hochwassergefahrenkarte des 
L andes Baden-W ürttem berg im  Bereich eines hundertjährigen Hochwassers liegen (HQ100), können 
Bodenwerte unter dem  Niveau der Bodenrichtwerte der jeweiligen Bodenrichtwertzone haben. 
 
 
Bodenrichtwerte begründen keine Ansprüche, sie haben keine bindende W irkung und ersetz en kein 
Gutachten. 
 
Beschluss vom 18.12.2017, der Gutachterausschuss der Stadt Villingen-Schwenningen 


